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Il canone
concordato

1l trend. Le locazioni calmierate crescono nelle grandi citta
Le intese locali rilanciano 'appeal anche nei centri minori

~ Formula che conviene

~aproprietari e inquilini

C_rlsthno Dell’Oste

ono pittusatinelle gran-

- di cittd, ma negli ultimi

tempi molti proprietari

né hanno scoperto la

convenienza anche nei
centri minori. Parliamo dei con-
tratti dilocazione a canone concor-
dato. Una formula che punta a far
quadrareil cerchio, offrendoall’in-
quilino un canone calmierato e in-
centivando il locatore con un pac-
chetto di sconti fiscali variabili a
seconda del Comune.

Un canale in crescita

Nei Comuni ad alta tensione abita-
tiva (quelli in cuil’uso dei concor-
dati & pit1 frequente),’anno scorso
ogni100 locazioni dilunga durata
sono stati stipulati 47 contratti di
questotipo, di cui solo 13 nelle otto
citta pittgrandi. Lo dice il Rapporto

~ immobiliare 2018 dell’lOmi, che

evidenzia come il canale concorda-
to abbia ormai sorpassato quello

libero a Roma (circa 23mila con-
trattirispetto a 20.500) e siadifatto

allapariaTorino, Bologna e Firen-

ze. Agli estremi opposti Genova,
dove quasil’80% delle locazioni ¢

* agevolato, e Milano (solo il 6%).

Le differenze dipendonoinlarga
parte — anche se non solo - dalle
intese locali tra associazioni della
proprieta edilizia e sindacati degli

molti Comunisono stati rinnovati
gliaccordilocali. DaFirenze a Fer-
rara, da Lecce a Legnano, da Ales-

" sandria ad Avellino, le firme sono

inquilini, che stabilisconoillivello

di canone applicabile. Spesso gli
accordiassegnano unasorta dipa-
gellaall’abitazione in base alle sue
dotazioni (ad esempio, ascensore,
balconi, prestazione energetica e
cosivia) earrivano — considerando
ancheil quartiere ela dimensione
della casa - a fissare una cifra mi-
nima e massima, espressain euro
al metro quadrato all’anno.

Gli accordi rinnovati

Dopoil varo del decreto ministeria-
le Infrastrutture-Economia del 16
gennaio 2017, che ha recepito la
nuova convenzione nazionale, in

molte. Comunque, laregolaésem- -

plice: finché non viene depositata
lanuovaintesa, i contratti possono
essere stipulati seguendo quella

“vecchia, sia sotto il profilo norma-

tivo, sia sotto quello economico

(né, dopo il deposito, & necessario

modificare i contratti gia firmati).

Per i contratti stipulati in base
alle nuove intese, uno degliaspetti
cui fare maggiore attenzione el'ob-
bligo di acquisire un’attestazione
quandole parti hannoredattolalo-
cazione senzal’assistenzadelle as-

‘sociazioni di categoria. In pratica,

se le parti hanno seguito il fai-da-
te, serve unabollinatura (non pre-
vista sotto il regime del Dm 30 di-
cembre 2002).

“Tracrisi e cedolare al 10%

Conlacedolare seccaal 19% e l'arti-

vo dell’Imu, i contratti agevolati

erano finiti un po’ in secondo pia-
no, anche perchéleagevolazioniIci
erano state cancellate con untratto
dipenna. :

" Lacedolareal10%, unitaallari-
duzione del 25% diImue Tasi, liha

rilanciati. Eanchelacrisihagiocato

unruolorilevante, perché inmolte
cittaharidottolaforbice traicano-
nidimercato (diminuitianche del
20%)eicanoni concordati (rimasti
fermi entroil range minimo e mas-
simo dettato dalle singole intese).
Secondo le Statistiche fiscali delle
Finanze, dal 20112l 2016 ilocatori
che hanno sceltola cedolareridotta
su contratti agevolati sisono sono
moltiplicati per nove: da 65mila a
quasi 592mila.

Propriola contrazione dei cano-
ni di mercato, del resto, potrebbe
rendere appetibile il canale agevo-
lato anche in alcuni Comuni fuori
dallalista di quelliad alta tensione
abitativa, per sfruttare (quanto me-
no) le agevolazioni Imu e Tasi.
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L'’ANDAMENTO GENERALE NELLE REGIONI LE CIFRE COMPLESSIVE

| centribuenti che hanno scelto la cedolare secca per contratti

a canone libero e concordato VARIAZIONE %
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Fonte: elaborazione Sole 24 Ore su dati Statistiche fiscali - Dipartimento Finanze

I contribuenti che hanno scelto la cedolare secca al 10%
sui contratti concordati su base regionale

CONTRIBUENTI
Piemonte 47510
Valle d'Aosta 686
Lombardia 31.095
Liguria 39.704
Provincia di Trento 2.340
Provincia di Bolzano 8173
Veneto 51.784
Friuli Venezia Giulia 15571
Emilia Romagna 110.895
Toscana 55.645
Umbria 15.393
Marche 21.937
Lazio 90.122
Abruzzo 17.107
Molise 973 .
Campania 19.849
Puglia 17.908
Basilicata 1971
Calabria 5.961
Sicilia 29,206
Sardegna 8.140

% DI CHI HA SCELTO CANONE
LA CEDOLARE SECCA MENSILE
23,3% == 468€

89% ® 483€

86% B 482¢€
43,7% E—— 497 €
103% = 552 €
44,1% = 846 €
28,4% Wm. 511€
37,9% 450 €
44,9% E—— 481¢€
30,7% . 509 €
41,0% 331€
35,5% W 357€
36,7% === 628 €
45,1% - 403 €
17,5% . 348€
14,8% = 468€
21,3% == 403 €
24,7% W= 343€
27,5% == 364 €
29,7% == 390€
23,6% . 407 €

Fonte: elaborazione Sole 24 Ore su dati Statistiche fiscali - Dipartimento Finanze

Numero di contribuenti e
quota % sul totale di coloro
che hanno scelto la cedolare

TOTALE CONTRIBUENTI

oI L082

27,9%

QUOTA % CON CEDOLARE

IL VALORE MEDIO
Importo medio del canone
mensile richiesto

per i contratti in cui & stato
scelto il canale concordato

CANONE MEDIO MENSILE

493 €

Fonte: elaborazione Sole 24 Ore su dati
Statistiche fiscali - Dipartimento Finanze

Vantaggi per i locatori. I bonus fiscali dipendono dal luogo in cui ¢ la casa affittata
Dove 'intesa locale é stata rinnovata, il chtrattb fai-da-te deve avere un’attestazione

Redc
e tag

ti con tassazione al 10%
10 sulle aliguote Imu-Tasl

Cristi;no Dell’Oste
Lorenzo Pegorin

i1 vincoli, ma anche piu
agevolazioni. E lo scam-
bio che il contrattoacano-
ne concordato propone al
locatore.

Cominciamo dai vincoli. Diver-
samente dal contrattoa canone libe-
10 (4+4),ladurata contrattuale deve
essere dialmeno tre anni, rinnova-
bili di due. La disciplina di riferi-
mento, cosi come il canone minimo
€ massimo, si trovano nelle intese
stipulate alivello locale trale asso-
ciazioni della proprieta edilizia e i
sindacati inquilini. Le intese sono

quasi sempre comunali, qualche

volta — come ad esempio a Bologna
- provinciali.

Molte intese locali sono gia state
rinnovate per recepire il decreto In-
frastrutture-Economia del 16 gen-
naio 2017. Altre sono ancora allinea-
teal Dm 30 dicembre 2002 e potran-
no essere usate per i nuovi contratti
stipulati fino alla data di deposito
del nuovo accordo.

L'attestazione ¢
Idue provvedimenti — molto simili
—hanno alcune differenze, tracuila

pillimportante riguarda'obbligo di
apporre un’attestazione sui con-
tratti stipulati senza l’assistenza
delle associazioni dei proprietari e

degliinquilini (i contrattiredattida

locatore e inquilino con il fai-da-te,
in pratica).

Nelle citt2 in cui non sono ancora
stati rinnovati gliaccordi, in caso di
fai-da-te non servono attestazioni,
anche se spessoil Comunerichiede
una qualche forma di comunicazio-
ne o certificazione della congruita
del canone.

Doveleinteselocalisono stateal-
lineate al Dm 16 gennaio 2017, inve-
ce, sele parti stipulano un contratto
fai-da-te, dovranno farlo bollinare,
acquisendoIattestazione dialme-
nouna delle associazioni firmatarie
dell’accordo. La risoluzione delle
Entrate 31/E/2018 precisachel'at-
testazione hanatura obbligatoriae
serve per confermare larisponden-
za del contenuto economico e nor-

.mativo del contratto dilocazioneal-

I'accordo territoriale anche ai fini
del conseguimento delle agevola-
zioni fiscali.

L’attestazione rilasciata dalle or-
ganizzazioninon dovra essere alle-
gataobbligatoriamente al contratto
dilocazione in sede diregistrazione

-

(ancheseperle Ehlrate, l'allegazio-

ne e consigliata e, comungque, esente
dabollo, quando non si opta perla
cedolare).

Non manca qualche polemica.
Nei mesi scorsi, la Consulta nazio-
nale dei Cafha chiesto (prima al Mef,
che sie detto incompetente sul pun-
to, e poi al Mit) diistituire una pub-
blicazione online delle intese locali,
maal momento bisognarifarsian-
coraaisitidelle associazioni di cate-
goria, come Confedilizia e Sunia. Il

Consiglio nazionale dei commercia- .

listi, invece, si & rivolto - sempre al
Miteal Mef - per rivendicare la pos-
sibilita diattestare i contrattianche
da parte dei propri iscritti.

Bonus variabili :
Lalegge 431/1998 non pone limita-
zioni ai Comuni in cui possono esse-
re stipulatiicontrattia canone con-
cordato; tuttavia, le agevolazioni fi-
scali per le locazioni a canone con-
cordato dipendono dal Comune in
cui sitrovalacasaaffittata. In prati-
€a, possono esserci essenzialmente
tre situazioni.
Comuni ad alta tensione abi-
» tativa (cioe Bari, Bologna, Ca-
tania, Firenze, Genova, Milano, Na-
poli, Palermo, Roma, Torino e Vene-

zia, Comuni confinanti con questi
ultimi, capoluoghi di provincia e gli
altri centri elencati dalle delibere del
Cipe). In essi, il locatore avra:
e aliquota della cedolare secca al
10% (confermatafinoafine2019,a
regime al 15%);
e senza opzione per la cedolare
secca, ulteriore deduzione forfet-
taria del 30% oltre a quelladel 5%;
abbattimento del 30% dei corri-
spettivi su cui si calcola I'imposta
diregistro;
e riduzione del 25% suImu e Tasi,
che si applica sull’aliquota che il
Comune ha deliberato per tale fat-
tispecie. Ad esempio, se I’aliquota
ordinaria é del 10,6 per mille e
I’aliquota deliberata dal Comune
pericontratti concordati dell’8 per
mille, I'aliquota effettivamente
applicabile sara del 6 per mille (ri-
ducendo cioe del 25% quella all’8
per mille).

. Comuni colpiti da calamita (in

» relazione alle quali e stato di-
chiarato lo stato di emergenza nel
quinquennio precedente al 28 mag-
gi02014): cedolare seccaal10%eri-
duzione Imu/Tasi, mentre nonso-
noammesse le agevolazioni previ-
ste per chinonsceglie la tassazione
sostitutiva.

Altri Comuni diversi dai pre-
<7 « cedenti: siapplicasololaridu-
zione Imu/Tasi.

Le scelte i
Alcuni proprietari potrebbero tro-
vare conveniente il contratto a ca-
none concordato, anche sela casasi
trovain un Comune per il quale non
€ mai stato definito un accordo in
baseallalegge 431/1998. Puo succe-
dere, ad esempio, per un piccolo
centro colpito da calamita naturali.
Inquesto caso, e ancoravalidoil Dm
14 luglio 2004, per cui «si fa riferi-
mento all’accordo vigente nel co-
mune demograficamente omoge-.
neo di minore distanza territoriale
anche situato in altra regione». Se
invece nel Comune c’¢ un accordo
previgente al Dm 30 dicembre 2002,
si possono aggiornare gli importi
minimi e massimi, con'indice Istat
per il costo della vita. -

Va evidenziato, infine, che pos-
sonorientrare nell’ambito deicon-
tratti agevolati anche i contratti di
natura transitoria e quelli per stu-
denti studenti stipulati nei Comuni
sedidi universita o di corsi universi-
tari distaccati (al fine di soddisfare
le esigenze dei fuori sede).
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Il percorso

| pass|

da seguire
per la stipula
di un nuovo
contratto

Acuradi
Cristiano Dell’Oste

Nuovo accordo Vecchio accordo
L'accordo & stato rinnovato L'accordo non & ancora stato
per tenere conto rinnovato: & in vigore un accordo

del Dm 16 gennaio 2017

Dove si trova I'immobile
Il Comune in cui si trova la casa
& compreso tra quelli ad alta
tensione abitativa o elencati

nella delibera del Cipe?

Il Comune &, comungue,
uno di quelli per i quali & stato

Il locatore puo avere la cedolare :
al 10% o delle agevolazioni sulla

tassazione ordinaria (ulteriore decretato lo stato d’'emergenza
deduzione del 30% e riduzione per “eventi calamitosi”

dei corrispettivi del 30% ai fini

dell'imposta di registro), oltre
alla riduzione Imu e Tasi del 25%
°

i ' J

Pur senza agevolazioni per la
tassazione ordinaria, il locatore pud
avere la cedolare al 10% € la
riduzione Imu e Tasi del 25%

nei cinque anni precedenti
il 28 maggio 2014?

Non sono previste né la cedolare
ridotta al 10%, né le agevolazioni

per la tassazione ordinaria. C'¢,
invece, lo sconto del 25% Imu e Tasi

J

L'intesa locale
Nel Comune in cui si trova
la casa c'& un accordo locale

tra associazioni della proprieta
edilizia e sindacati inquilini?

Se nel Comune & presente una
intesa locale tra proprieta edilizia e
sigle degli inquilini, di quale tipo di

accordo si tratta?

|

conforme al Dm 30 dicembre 2002

" l

Accordo ante-2002
Non & mai stato stipulato un
accordo conforme al Dm 30.
dicembre 2002, ma c'era un

accordo previgente sottoscritto

Si possono aggiornare 4
gli importi minimi e massimi )
del canone indicato nell'accordo in
base all'indice Istat Foi, dal mese
successivo alladatadi -
sottoscrizione degli accordi al ;
mese precedente la data di stipula
del nuovo contratto di locazione

i

Non & mai stato stipulato
alcun accordo (perché non é stata
raggiunta l'intesa o le parti non
sono mai state convocate)

Per la stipula del contratto si pud
prendere a riferimento P'accordo
del Comune demograficamente

omogeneo di minore distanza
territoriale (anche in altra regione)

\ ' ' _ J

v

L’assistenza
Le parti nella stipula si fanno
assistere dalle associazioni della
proprieta edilizia e degli inquilini?

®
Se l'accordo locale & stato
rinnovato in base al Dm 16 gennaio
2017, le parti devono acquisire

)
Il contratto beneficia delle
agevolazioni fiscali in base al tipo
di Comune (cedolare secca con

I'attestazione rilasciata da almeno
una associazione di categoria

aliquota al 10%, riduzioni Imu e
Tasi, sconti sul prelievo ordinario)

()
Se I'accordo locale € un'vecchio
accordo precedente il Dm 16
gennaio 2017, I'attestazione non

serve; il Comune puo pero chiedere
vari tipi di comunicazione
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Regole speciali. Lesigenza temporanea ILCASO IL QUESITO
va specificata in clausola e documentata.
Bt % == ey ' Senza adesione formale Possiedo un appartamento
La modulistica e definita dal ministero I'intesa non & vincolante nel Comune di Trecate, che
: P'anno scorso ho affittato
Quello a uso transitorio & con contratto transitorio
un tipo di contratto di (durata 10 mesi) a
locazione abitativa un’insegnante che aveva
utilizzato per esigenze ottenuto una supplenza
' ' temporanee non turistiche. annuale. Ho usato il modulo
Il corrispettivo puo essere ministeriale e ho
O n ra | s | O liberamente stabilito dalle specificato I'esigenza
parti, tranne che in alcune temporanea del contratto
zone in cui l'importo del di lavoro. Ho stabilito un
; ; X canone & determinato canone libero, non essendo
: secondo accordi territoriali il Comune ad alta tensione
stipulati dalle abitativa. Ora, siccome
organizzazioni della l'insegnante ha ottenuto
2 i ' . proprieta edilizia e degli un‘altra supplenza annuale
: inquilini maggiormente e si é trovata bene, vorrei
U n | \/ e rS I a r I rappresentative. rinnovare il contratto. Cosa
In virtu di queste regole, devo fare a livello pratico?
non trova dunque Devo stipularne uno nuovo
: : ! . fondamento la pretesa del e registrarlo, anche se
5 conduttore di vedersi proseguiamo alle stesse
‘ - \ restituiti i maggiori canoni condizioni di canone e
versati rispetto a quelli durata?
invece previsti nell'accordo
' sottoscritto soltanto da La locazione transitoria &
Paginaacuradi nogliaccordistessichedefiniscono mentodellasuaesigenzatransitoria, alcune associazioni disciplinata dall'articolo 5
Augusto Cirla le modalita bilaterali di supportoai  seillocatore nonlo adibisce agli usi sindacali locali, la cui dellalegge 431/78, che

eregoledei contratti peruso
abitativo transitorio e per
studenti sono cambiate

I'anno scorso, con’entrata -

invigoredel Dm16 gennaio
2017 (che ha sostituito il Dm 30 di-
cembre 2002).

Gli affitti transitori

Gliaccorditerritorialistipulati dalle
organizzazioni di categoria mag-
giormente rappresentative prevedo-
no, per gliimmobilinei Comunicon
un numero di abitanti superiore a
diecimila ead altatensione abitativa,
valori minimie massimidel canone,
asecondadelle fasce omogenee pre-
viste nel decreto. Le parti contrattuali
(proprietario einqulino)-assistite,a

richiesta, dallerispettive organizza- .

zioni — individuano il livello del ca-
none all'interno di questi valori, te-
nendo conto di alcuni elementi, tra
cuilatipologiadell’alloggio, lostato
dimanutenzione, le eventuali perti-
nenze ( box, cantina, eccetera), gli
spazi e iservizi condominali.

Gliaccordi possonoprevedereva-
riazionifinoal 20% deivalori minimi
emassimiindicati. Nel casoincui, in-
vece,l’'accordolocalenoncisia,iva-
lori diriferimento sono quelli definiti
dalle condizionistabilite nel decreto
ministeriale.

Le esigenze abitative
Anche il nuovo Dm 16 gennaio 2017

dispone cheicontratti transitorisia- -

no stipulati per soddisfare determi-
nate esigenze dellocatore odel con-
duttore, conparticolareattenzionea
quelle derivantida mobilitalavorati-
" va. E tale esigenza transitoria (del-
I'unaodell’altraparte) va esattamen-
teriportatainunaclausola, e provata
conidoneadocumentazione daalle-
gare al contratto stesso.

I motivi della transitorieta sono
individuati nelle fattispecie dettate
dagliaccordilocali. Qualorala transi-
torieta sifondisu casisticadiversao
siadifficilmente documentabile, so-

contraenti,da parte delle organizza-
zioni di categoria firmatariedegliac-
cordi diriferimento.

1tempi dilocazione
Peril contenutodel contratto occorre
attenersial modello Ballegatoal de-
creto. Laduratanon dev’essere supe-
rioreadiciotto mesi; ma se mancao
nonédocumentatoil riferimentoalla
transitorieta, la durata del contratto
vienericondottaallanormale disci-
plina dettata dall’articolo 2, comma
1, dellalegge 431/98 (4 + 4 anni).
Allascadenzaillocatore deve con-
fermareil verificarsi della condizione
giustificativa dellatransitorieta, tra-
miteletteraraccomandatadainviare
al conduttore entro un termine che
va stabilito prima della scadenza
stessa. In difetto, oppure nel venir
menodellatransitoriet, il contratto
viene automaticamente ricondotto
alla durata quadriennale.
Ottenutoil rilascio del’immobile
per adibirlo all'uso posto a fonda-

IL QUADERNO

AFFITTARE CASA

~Oblghi v s ocubers ¢ ondttors — Gl frats

Una panoramica completa sul
tema dell'affitto abitativo, con
I'analisi degli obblighi e dei
diritti di entrambe le partiin
causa (locatore e inquilino),
corredata dalle risposte degli
esperti del Sole 24 Ore.

Il Quaderno dell’Esperto
risponde € ancora disponibile
online, in vendita a 0,50 euro.
www.ilsole24ore.com/ebook

espressamente dichiarati nel con-
tratto entro sei mesi, hal’obbligo di
ripristinare il rapporto dilocazione
alle condizioni ordinarie, oppure (a
richiesta del conduttore) a risarcire
trentasei mensilita dell'ultimo cano-
ne dilocazione percepito. |

Gli affitti per studenti
Anchelelocazioniper studentirien-
tranoinunacategoriaprotetta, come
sottospecie di quelle transitorie, pur
con alcune sostanziali differenze.

I Comuni, sede di Universita, di
corsiuniversitaridistaccatie dispe-
cializzazione, oistitutidiistruzione
superiore, possono quindi promuo-
vere specificiaccordilocaliperlade-
finizione di contratti-tipo dilocazio-
ne a favore degli studenti.

Questi contratti possono avere
durata dasei mesiatre anni, rinno-
vabile alla prima scadenza, salvo di-
sdettadel conduttore dacomunicare
almenounmese e non oltre tre mesi
prima. Possono essere sottoscritti
anchedaunoodapitstudentiodalle
aziende peril dirittoallostudio; ean-
ch’essi devono ricalcare la forma di
cuial facsimile allegato Cal decreto
ministeriale.

I contenuti contrattuali
Il contratto-tipodefinito dagliaccor-
diterritoriali pu0 naturalmente tener
conto della presenza di mobilio e di
eventualimodalita dirilascio,made-
ve, peril resto, essereredattoinbase
ainderogabili elementie condizioni,
quali la durata, la facolta di recesso
del conduttore, il divieto disubloca-
zione, il deposito cauzionale (nonsu-
periore a tre mensilita del canone
fruttifero diinteressilegali) e, infine,
ilrinnovo automatico.
Icanonisono definitinegliaccor-
dilocalisullabase deivaloriperaree
omogenee ed eventualizone. Accor-
dilocali che possono peraltroindivi-
duare misure diaumento odiminu-

zionedeivalorideicanoniinrelazio-

ne alla durata contrattuale.

© RIPRODUZIONE RISER‘VATA

assistenza non é stata
peraltro nemmeno richiesta
in sede di stipula del
contratto transitorio. Solo
in quest'ultimo caso, infatti,
avrebbero dovuto essere
rispettatii limitie le
condizioni oggetto
dell'accordo locale.
Significa che, in assenza di
una formale adesione,
I'accordo territoriale non
puo porre vincoli alle parti
nella libera contrattazione
(Cassazione 25 maggio
2018, N.13058).

Peraltro, occorre tener
conto che ladisciplina
dettata in tema di locazioni
transitorie prevede che
'immobile affittato debba
essere specificatamente
individuato, per poter
applicare la misura del
canone definito dagli
accordilocali.

A cio si aggiungache la
possibilita per le parti di
stipulare un valido ed
efficace contratto di
locazione a uso transitorio
& subordinata alla specifica
individuazione (in una
clausola dell’atto)
dell’esigenza transitoria
della parte che intende
avvalersene, nonché
all’allegazione al contratto
stesso della
documentazione che
comprova tale transitorieta.
Non da ultimo, c'é la
necessita che i contraenti,
prima del termine di
scadenza del contratto,
confermino I'eventuale
persistenza della
condizione che giustifica
I'uso transitorio del bene
locato ( Tribunale di Pisa, 10
luglio 2018, n. 623).

© RIPRODUZIONE RISERVATA

rimanda al decreto
ministeriale (oggi il Dm 16
gennaio 2017) il compito di
definire le condizioni e le
modalita per la stipula dei
relativi contratti, anche di
durata inferiore a quella
prevista dalla legge, proprio
per soddisfare particolari
esigenze delle parti (incluse
quelle derivanti da mobilita
lavorativa).

E dunque corretto far uso
della modulistica
ministeriale perché, benché
Pimmobile locato sia situato
inun Comune a bassa
tensione abitativa, si
applicano comunque le
disposizioni dettate dal
citato Dm, fatta eccezione
per i limiti di misura del
canone, che possono essere
anche superatia
discrezione delle parti.
Giunti alla scadenza, la
locazione puo proseguire
alle medesime condizioni
solo se, nell'approssimarsi
del termine, il conduttore
che hadichiarato la propria
esigenza transitoria di
disporre dellimmobile
locato confermi i motivi di
transitorieta indicati nel
contratto. In tal caso, non
serve la formale stipula di
un nuovo contratto, ma &
obbligatoria la registrazione
della proroga: altrimenti, il
contratto torna ad avere la
durata ordinaria prevista
dalla legge (4 + 4 anni).

La mancata conferma della
transitorieta da parte diuno
dei contraenti (riferita alle
proprie esigenze) determina
infatti le stesse
conseguenze della mancata
dichiarazione delle ragioni di
transitorieta del contratto.
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